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A tanulmany targya

A telepllések telepllésrendezési terveinek megalapozasahoz sziikséges a kulturalis
Orokség értékeinek feltarasa, azok védelmi szempontjainak érvényesitése a
telepilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban.

A 2001. évi LXIV. Torvény 66. § (2) bekezdése szerint a telepulésrendezési tervek kotelezd
alatamaszté munkarésze a kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany. A hatastanulmany
tartalmi kévetelményeit a 4/2003.(11.20.) NKOM rendelet tartalmazza.

Jelen tanulmany a miemléki és egyeéb épitett értékeket vizsgalja, valamint a régészeti
orokség védelmével foglalkozik.

A 2010-ben elfogadott tanulmanyhoz kiegészitéseket tettiink a 2012 évi médositassal
kapcsolatban.

Vonatkozo6 torvények és egyéb jogszabalyok

1997. évi LXXVIII. térvény (mddositva1999. évi CXV. tv.)— az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmerdl

253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl (OTEK) — médositva a kormany 36/2002.(111.7.) kormanyrendelettel
2001. évi LXIV. térvény a Kulturalis 6rokség védelmérdl

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet - a kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kovetelmény fejezetei:

1.) Vizsgalat
a) Torténeti leiras

Fabiansebestyén Csongrad Megye északkeleti részén, a Tiszatol keletre, Békés Megye
hatarahoz kozel telepllés. A legkdzelebbi varos Szentes, 16 km-nyi utazassal érhet6 el, a
legkdzelebbi kézségek Eperjes 11 km-re, Arpadhalom 13 km-re fekszenek.

A napvilagra kertlt térténelmi adatok alapjan a k6zépkorban telepitett kun falu, mert a teleplilés
els6 lakdi betelepitett kunok voltak. A tatarjaras idején mar, mint népes kdzséget emlitik a
kronikak, melynek tornya is van. A tatardulas utan inséges esztenddk kdvetkeztek, de IV. Béla
gondoskodott a falu ujjaépitésérél. A lakossag jobbagyi helyzetben foldmiiveléssel és
allattenyésztéssel foglalkozott. Ett6l az id6szaktdl kezdve Fabiansebestyén, mint telepitett
kun falu élte az életét. Az ujratelepulé falu elsé telephelye volt a nyelvikben és
szokasaikban a magyartdl elité kunoknak. E nép sajat terliletén a régi kivaltsagokat
megtartva, kapitanyok iranyitasa alatt élt, és jobbagyi helyzetben az allattenyésztésen
kival féldmiveléssel is foglalkozott. Kunszallas jellegét megbrizte, mert fekvésénél fogva
is abba a terlletsavba tartozott, amelyet a Tétényi orszaggylilés utan ismét kunokkal
telepitettek be. Ebben kiemelkedd szerep jutott a Maréthyaknak (Gud-Kelld nemezettség),
nevezetesen Maréthy Ill. Janos macséi bannak, Zsigmond kiraly tdmogatojanak. Maréthy
Janos 1435-ben vizivarat épittetett a kornyék lakosainak védelmére, és templomot
alapitott a két véddszent: Szent Fabian és Szent Sebestyén emlékére. (Szent Fabian
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életérél annyit tudunk, hogy 236-ban lett Szent Anterus utéda Réma plspoki székében, melyet 14
éven at toltott be. Szent Sebestyén Gallidban sziletett és élt, a Tizennégy Seqitd Szent kdzé
soroljak. Mindketten a kereszténylldozés aldozatai lettek.)

1476-t6l uradalmi birtokként mikodott a telepllés az orszag uralkoddinak sorat kovetve. A
Maroéthy csalad kihalasa utan 1476-t6l a falu a Hunyadiak csaladi birtoka lett, amelyet
Hunyadi Janos halala utan Szilagyi Erzsébet 6rokolt. Matyas kiraly 1487 korul rendelkezett
arrol, hogy a csaladi birtokot fia 6rokdlje. Az 1490. junius 17-ei orszaggyllés hatarozata
alapjan Fabiansebestyén Gyula varos fennhatésaga ala tartozott. Corvin Janos 1497-ben
Gyula varos kotelékébél a hozza hiiséges enyingi Térok csaladnak adomanyozta a falut. A
Tordk csalad eladta, igy 1504-ben mar Nagyvathi-Magocsi Porkolab Marton birtokai k6zott
szerepelt. A birtokszerzés, ami Porkolab Martonnak egész sor népes falut juttatott, kiralyi
megerdsitésre szorult. Porkolab Marton ezért kiralyi oklevelet eszkozolt ki birtokaira,
melyek kozott Fabiansebestyén is szerepelt. Az oklevél kelte 1515 és a Budai kaptalan
adta ki.

A slirin egymast valtogaté féldesurak kezében a falu fokozatosan hanyatlott, majd 1526-
tél allandod pusztitasnak és rettegésnek volt kitéve. Kébor térok és tatar csapatok dultak,
fosztogattak, igy érthetd, hogy a lakossag igyekezett elmenekiini a pusztai, falusi élettél,
ahol sem vagyona, sem élete nem volt biztonsagban. Aki tehette, az vagy a legkdzelebbi
varosba kolto6zott, vagy a felvidék és Erdély varosaiba menekiilt, igy a falu fokozatosan
elnéptelenedett, s csaknem lakatlan pusztava valt. Az 1563- s adddsszeiras szerint 33
csalad lakta a falut, mintegy 165 f6.

A keresztény hadak - sorozatos gy6zelmeik soran - egymas utan foglaltak vissza a
magyar varakat. A torokok kivonulasukkor kifosztottak, majd felégették a falut is. A
gyujtogatasnak a templom is aldozatul esett €s nem is épult fel soha tébbé. Ma is csak mint
.pusztatemplom rom" tanuskodik a régi idékrél. 1720-ban Harruckern Janos Gyorgy
élelmezési hadbiztosnak adomanyozta a kincstar, mint Szenteshez tartozé pusztat.
1872-ben tanyarendszer(l pusztakézségbdl nagykdzséggé alakult. A falu ma is allé és mikoédéd
temploma 1932-ben épiilet Arpadhazi Szent Erzsébet tiszteletére. Ebben az idében a falu életét két
egylet hatarozta meg: a Romai Katolikus Leany- és Legényegylet és a Maria Kongregacio.
Ezek a szervezetek kiemelkedd szerepet t6ltdttek be a kulturalis életben. Szini eléadasokat,
zenés darabokat, a parasztsag életét bemutaté népszinmiveket adtak elé. Ekkor alakultak az elsd
egyeslletek is: I6vészegylet, Tlzoltd Egyesiilet, Ifjusagi Egyesulet, Gazdakor.

1940 augusztus 6-an hirdették ki az Orszagos Népes Csaladvédelmi Alaprol ( ONCSA )
szold 1940. évi XXIIl. térvénycikket, amelynek célja: segeélyezés helyett a leginkabb
tdmogatasra szoruld néprétegek gazdasagi, erkolcsi és szellemi felemelése. A térvényben
megfogalmazott allami segitség kdzéppontjaban a sok gyermekes csaladok intézményes
tamogatasa. A telepulést 1941-43 kdzott mintakdzségként épitették ki 200 csaladi hazzal,
iskolaval, évodaval, utcai diszfakkal és cserjékkel.

b) Természeti és tiji értékek, tajhasznalat

Fabiansebestyén Kozség a Szentesi Kistérségben, a Dél-alfoldi Régidban, Csongrad megye
északkeleti részén helyezkedik el.

A térség geomorfoldgiai szempontbdl sikvidék, a Tisza és a Koros talalkozasatél délkeletre
fekszik. Karakterét a Koros-Maros koze kozéptaj hatarozza meg.

Fabiansebestyén az Alféld egyik legmélyebb (78,5-85,0 m tszf.) medencerészében foglal
helyet. Foldtani telepitését a foldtdrténeti id6k soran mélybe slllyedt, medencealjzatra
telepllt nagyvastagsagu tengeri és édesvizi Uledék hatarozza meg. A medencealjzat
lestillyedése teriletenként kiilonbozé mértékl volt, altalaban nyugatrol kelet felé ereszkedd.
A tengeri eredet(i Uledék legnagyobb vastagsagban (3000-4000 m) az un. harmadkorban
képzddtek, anyaguk mészmarga, agyagmarga €s homokos anyagu kézetek.

Az Uledék-0sszlet porozitasa alulrdl felfelé novekszik - a fels6pannon rétegekben elérve a
30%-ot is — és jelentds vizkészleteket tartalmaz. A terlileten feltarhato viz 60 °C-nal
melegebb. A kitermelheté hévizkészlet fajlagos értéke itt eléri az 50 m*/d.km? mennyiséget
is.
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A tengeri Uledékekre a jégkorszakban az 6sfolydk raktak le a kavicsban és homokban
gazdag hordalékot. A jegkorszak végén mar a szél munkaja is egyre nagyobb szerepet
jatszott a térség jelenlegi geoldgiai-geomorfoldgiai képének kialakitdsaban. A mély fekveési
terlileteken vékony rétegl, f6ként nedves térszini [6sz képviseli a fels6 pleisztocén lledéket.
A 300-800 m vastagsagu jégkorszaki Uledékdsszlet porozus rétegeiben tarolédéd vizkészlet
képezi az ivovizellatasra hasznosithatd vizkészletét. A talajvizek a néhany méter vastagsagu
jelenkori rétegekben helyezkednek el.

A telepllésen kontinentalis éghajlati jellegzetességek uralkodnak. Ezen kivll gyakran
érvényesiinek 6ceani hatasok is. Ennél ritkhbban a mediterran, esetenként pedig a
széls6séges kontinentalis hatasok fordulnak el6. A leghidegebb és a legmelegebb évek
kozéphémérséklete kozotti eltérés 5 °C-nal kisebb (8,6 °C - 12,4 °C).

A csapadékjarasban igen jol elkiilonithet6ek a szaraz és nedves évekbdl alld periddusok. A
csapadék éven belllli eloszlasara jellemzé, hogy 40 %-a téli félévben, 60 %-a pedig a nyari
féléevben hullik le. Az éven bellli csapadékjarasra jellemzé a nyar eleji (majus-junius)
maximum, egy nyarvégi minimum, majd a mediterran hatas — az utdbbi idében - egy
masodlagos  kés6bbi maximumot eredményezhet. A téli id6északban viszont
csapadékminimum jellemz8. Ez a csapadék-megoszlas kedvezd lehet vizgazdalkodasi és
mez8gazdasagi szempontbdl, azonban az atlagos helyzet csak ritkan alakul ki.

Az utébbi évek tapasztalata alapjan jellemzd, hogy hosszabb-rovidebb idészakok
aszalyosak, maskor pedig béséges csapadék hullik, ar- és belvizeket eredményezve. A téli
id6szakban lehulld csapadékmennyiség aranya ndvekszik, mely er6s6dé mediterran-hatasra
enged kovetkeztetni. Az uralkodo szélirany észak-északkeleti.

A talajtakar6 tarka. A teleplilés a beltertilet mellett, annak kdrnyezetében jél mivelhetd,
ontdzhetd foldteriletekkel bir. A kultertletet a csernozjom tipusu talajok kulénb6zé valtozatai
(csernozjom barna erdétalajok, réti jellegi csernozjomok) boritjak. Kiléndésen a réti
csernozjomok az elterjedtek: ezek a talajok jelentik a hatarban a legjobb, legtermékenyebb
talajféleséget. Ezek foglaljdk el a hatar legnagyobb részét. A legalacsonyabb fekvési
terlleteken, a telepllés nyugati hataraban az egykori artereken a réti talajok az elterjedtek.
Itt gyakori a sztyeppésedd réti szolonyecek, jelezvén a szikesedés jelenlétét.

A telepUllés tertiletére jellemzd talajviszonyokhoz igazodnak a talajhasznalati viszonyok, a
jellemzéen jo mindség réti csernozjom talajokon intenziv mivelés folyik. A réti talajok
jelenleg is gyepként, legeléként vannak hasznositva. A telepllés szantéteriletének atlagos
AK értéke 22,00. A mez8gazdasagi mivelés alatt allo teriiletek aranya 96,7%. Az erdéterilet
aranya alacsony, 1% koruli. A telepulésen az atlagos birtoknagysag 8,1 ha.

A telijes terllet a Tiszantuli florajarasba tartozik. F& jellegzetességei az arterek
erdétarsulasai, bokorfuzesek, fliz-, nyar-, égerligetek, tolgy-, kéris-, szil- ligeterd6k. Az
erdészetileg hasznositott terlleteken elsédlegesen fiatalkoru, lagy- és keménylombos erdék
talalhatoak. Az atlagos évi folydndvedék 3,0 m*ha alatt marad.

A telepllés névényfoldrajzi vonatkozasaban az Alféld floravidék Tiszantuli flérajarasnak
(Crisicum) része. A jellegzetesebb potencialis erdétarsulasok a fliz ligeterdék, a tdlgy-kéris-
szil ligeterd6k, a sziki tolgyesek és a tatarjuharos 16sztdlgyesek. A sziki rétek szamos helyen
fellelheték. Felbukkan a sziki salata, a réti 8szirézsa, a villas boglarka. Az artéren kivli
terlletekre a 16szpuszta-rétek (pl. bokold zsalya), homoki legeldk, sztyepprétek és szikesek
néveényvilagat talaljuk.

A mezbgazdasagi teriilethasznositas fénévényei a buza (25-50 g/ha), az 6szi arpa (20-25
g/ha), a kukorica (35-90 g/ha), a cukorrépa (200-500 g/ha), napraforgd (15-30g/ha)

Mint altaldban az ember tajformald tevékenysége kdvetkeztében az eredeti természetes
novényzet atalakult. A floraban sok a sztyepp-elem. Az eredeti ndévényzetre a gyomnovények
utalnak (pipacs, buzavirag, szarkalab, vadrepce, tarlovirag, a kart okozé aranka, folyondar,
landzsas utif(i). A szaraz szikeseken kéklik a sévirag, orvosi szikfi. A mentett artereken még
megmaradt természetes alldvizekben a vizi mocsari novényzetet képvisel6 nad, a
holtagakban a sulyom, a békalencse. A leggyakoribb eml&sék: kelet eurdpai siin, vakond,
erdei cickany, denevér, roka, vidra, nyest, menyét, gérény, mezei nyul, mezei pocok,
egerfélék, urge, vaddisznd, 6z. A madarvilag igen gazdag, alféldi mez8séqi, artéri-erdei, és
folydvizi ornitolégiai képpel talalkozunk. A Koérogy-ér menti ligeterd6kben (fliz- és
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nyarligetekben) odulakék (széncinege, kékcinege, mezei veréb, seregély, kerti rozsdafarku,
nemes nyarasok) jellemzék, a kedvezdtlenebb fészkelési lehetéség miatt kisebb szamban
pinty, feketerigd, gerle, sargarigo talalhatok. A réteken, legel6kon facan, bibic, tovisszuro
geébics, veréb él. A arterek técsarendszerén a tavaszi madarvonulas idején a vizi szarnyasok
ezrei talalkoznak (bibic, cankd, goda), a gazléban pedig bakcsdék, gémek, kdcsagok
halasznak. A telepllés egyéb nagyobb egyedszamban eléfordulé madarfajai: egerészé olyv,
vércsék, vetési varju, csoka és pacsirtak, kevésbé kedvelt madarak, szarkak, hamvas varju,
mezei veréb, seregély. Gazdasagi értékl fajok: facan, vadrécefajok kozil a t6kés réce. Az
Ulepitd tavak tobb ezres Iétszamu tékésréce koldnianak adnak egész évben otthont.

A Cserebdkényi Tajvédelmi Korzet a Kords-Maros Nemzeti Park része, melyet 1995-ben
alapitottak.

A tajat a nagy kiterjedésili gyepteriiletek és a kdzottik huzédd érmaradvanyok, vizallasok
hatdrozzak meg. Legfontosabb természeti értékei a mocsari ndvénytarsulasok, szikes
gyepek és az itt él6 vagy atvonulé madarvilag.

Két jelentds terlletrésze kozil az egyik, a Rekettyés rét, Fabiansebestyén koézigazgatasi
terlletére esik. A mocsari névénytarsulasok nemcsak a természetes vizfellleteket, hanem a
belvizi csatornakat is kisérik. A szlrke nyars facsoportok és térékeny flizesek tajképi érteket
jelentenek.

A teleplilés legfontosabb vizrajzi tényezbje a Tisza, azonban a telepilés Tisza medertél
szamitott tavolsaga 10-12 km. A rétegviz mennyisége 1-1,5 I/s km? kdzétt van. A szamos
artézi kut atlagos mélysége 100-200 m kozétti, vizhozamuk pedig kozepes, 300 I/p kordli. A
nagyobb meélységekbdl jelentds vizhozamok is nyerhetdk.

c) Telepiilésképi és utcaképi értékek

A telepllés legfébb tajképi, teleplilésképi értéke a jellegzetes alfoldi taj, az odaillé éplletek
tdmege, sziluettje, és legféképpen a belterlletek zoldterlleti, fas, ligetes parkjai, utcai
fasorai, és a kilteriiletek facsoportjai, fasorai, évszazados faegyedei. Tovabba jellegzetesek
a nagytablas szantdék kozott megbujé tanyak, melyek szerény épulet-egyltteseit mindig
facsoportok, ligetek takarjak. Jellemz6 még a Koérdgy-ér menti vizeny6s gyepek, nadasok.

A telepulésrendezési terv helyi védelemre
javasolja az Arpadhazi Szent Erzsébet rémai
katolikus templom és plébania
épuletegylttesét, melyek a 676/1, 677
hrsz. telkeken talalhatéak, a régi
falurészen. Az egész régi falurész
altalaban kevéssé gondozott
telepllésképet mutat, a hazak nagy része
avult allagu, az utcak keskenyek, nem
burkoltak, a kevés zoldfelliletek
gondozatlan. A templom és a plébania
épuletét fel kell vjitani, a régi diszitéseket
esetleg vissza kell épiteni, a kdrnyezetiket
rendezni kell. Az utcak burkolatainak,
k6zmUveinek atépitésével, fasorok
telepitésével az egész falurész
teleptilésképe javithatd. A falurészen tdbb
j6 allagu jellegzetes épulet is talalhato, a
Mentési kézpont, mely egy volt magtar, a
régi iskola a Béke utcanal és a régi vasuti
épuletek a Petéfi utca elején. Ezeknek az
épuleteknek a megfelel feldjitasaval,
folyamatos karbantartasaval sokat javulhat
a teleplléskép, a falu egyszerre
jellegzetessé és otthonossa valik.
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Helyi értékvédelmi teriilet a Szabadsag tér és az Uttord tér, valamint azok kdrnyéke. A
forgalmi Uttol északra Iévé, sokkal nagyobb terlletl djabb telepilésrész faluképe altalaban
rendezett, az utak burkoltak, fasorokkal szegélyezettek, az épuletek megfelel allaguak. Az
épuletek onall6 épitészeti értéeket nem képviselnek, fé értékik a tajbaillé épulet-tomeguk és a
megfeleléen karbantartott kialakitasuk.

d) Telepilésszerkezeti és teriilethasznalati leiras, jellemzé beépitési modok és
épiilettipusok

A telepulés igazgatasi terlletét a nyugat-kelet irdnyu, Szentesrél Gadoros, Nagyszénas
felé vezetd Ut és a vasutvonal tagolja. A belterilet az igazgatasi teriilet kézepén van,
szabalyos, majdnem négyzet alaku tdmbjével. A belterlletnek csak kisebb része talalhaté az
uttol, vasuttdl délre. A belterlleten at vezet egy ut észak, majd északkelet felé Eperjes
iranyaba, és délre Nagymagocs, Arpadhalom felé. A telepiilés védett természeti értéki
terlletei foglaljak el az igazgatasi terllet nyugati negyedét. A Kérogy-ér és a forgalmi ut
talalkozasanal talalhaté az allattartételep és a kertészet. Tovabbi allattartotelep a beltertlettél
északra van, és ettdl északkeletre tervezett a geotermikus energiara telepitett er6mda is. A
telepilés tovabbi mezégazdasagi Uzemi telephelyei a belterilettél délre, ahhoz csatlakozoéan
helyezkedik el. A kilterllet jellemz&je a mez6gazdasagi tablak szabalyos tdmbijei, és a,
féként a burkolt és foldutak mellé telepllt, tanyak. A beltertlettél 600 m-re talalhatd a kozségi
temetd.
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A belterlletet két, egy északi nagyobb és egy déli sokkal kisebb terlletli részre osztja a
forgalmi Gt és a vasut egymas mellett futdé nyomvonala.

A déli rész a régebben létrejott telepulés, hat lakotdmbbel, és a romai katolikus templom és
a plébania intézmény-egyuttes tombjével. A Kéztarsasag utcahoz szintén délen csatlakozik
a belterllethez a fogathajté palya, és mez8gazdasagi izemi telephelyek, majorok.
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Az északi, sokkal nagyobb rész, forditott L alaku. A szabalyos lakotombok sorat csupan két
zoldterilet bontja meg. A forgalmi ut feldl egy szélesebb utca visz a Szabadsag tér felé,
amely egy gondozott kdzpark, és e mellé telepitették a kdzségi intézményeket. Itt taladlhatd
az iskola, a kulturhaz, a koézséghaza, az idések otthona és az orvosi rendeld. Az
egylitteshez csatlakozik a zeneiskola és a gyogyszertar. Az Uttdré utca nyugat felé vezet az
Uttoré térre, ahol az dvoda éplilt. A Kossuth utca menti zoldteriileten sportlétesitmény épiilt,
mellé egy kereskedelmi egység telepllt. Tovabbi kereskedelmi, vendéglatasi,
szallasférbhely létesitmény a forgalmi Uton, a Koztarsasag ut és a Szabadsag térre vezetd
utca talalkozasanal van. Tovabbi kereskedelmi, egyéb ellatasi (posta), vendéglatasi
létesitmények vannak a Kéztarsasag utcan, és ide telepllt, egy volt magtar épuletébe, a
mentési kdzpont, melyben tizoltdéallomas talalhato, itt parkolnak mas mentésre szolgald
jarmivek is.
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Kossuth utca

Az Arpad utca a belteriilet legkeletibb, hosszl utcaja, ezzel parhuzamosan tervezett egy Uj
lakéutca nyitasa, két lakoételek sorral, a belterllet bévitéseként.

A lako- és a kozéplletek altaldaban egy vagy kétszintesek, magastetések. A lakdéplletek az
északi, illetve a nyugati oldalhataron allnak, elékert nélkill vagy 2-5 m kozotti elékerttel. A
melléképlletek és melléképitmények altalaban a lakéépllet oldalhataran allnak, de eléfordul
a telek kdzepére vagy a masik oldalhatarra emelt melléképdlet is. A kisebb-nagyobb kerteket
mdivelik, a kertekben sok helytt folia-satrak, Uveghazak vannak. A kozintézmények épliletei
szabadonalléan, esetleg zartsortan épultek, 1-2 m-es elbkertekkel. A Szabadsag téri
épulletegyittesbe nem illik az orvosi rendeld melletti sorhaz jelleg, tetétér beépitéses épllet.
A hagyomanytol eltér6 még a Kossuth L. utcatol épult emeletes sorhazas beépités, 16
telken, az egylttes mégsem zavard, egységes utcaképet teremtenek az épuletek.

Telepliléskarakter, telekszerkezeti, telekhasznalati jellemzék

A telepllés belteriiletének két, egymastdl méretben és szerkezetben is eltérd része van. Az
uttol délre esd, joval kisebb terliletl rész az un. régi falurész. Az itteni lakétombok valtozatos
nagysaguak, a telekméretek is eltéréek. A lakdépliletek mogott néhany melléképlilet is épllt,
altalaban a lakdéplilettel egybeépitve. A telkeken mindig jelentés rész marad kertnek, melyet
mivelnek, csaknem minden telken féliasatrak vannak.
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Az északi, a fouttdl északra es6, teleplilésrész terlletileg sokszorosa a déli beltertleti
résznek, a régi falunak. Az Uj telepllésrész jellegében, szerkezetében is teljesen eltér a
régitél. Az utcak egyes vonaluak, szabalyos lakétdémboket kijeldlve, a zdldterlletek is
szabalyos, derékszogli négyszog alakuak. A Kkozintézmények is tudatos telepités
eredményeként éplltek a zdldterlletek mellé. A vasutallomas és a kdzséghaza is a 16 m-es
szabalyozasi szélességl utca tengelyében épllt. A telepilésrész kialakitdsa a mult szazad
negyvenes évei mérndki munkajanak eredménye. Ugy tlinik a mérndki utcavonalak, telek- és
tombkiosztas, valamint a beépitésre vonatkozd el6irasok betartasa egységes faluképet
eredményezett, a telkek, utcdk az éplletek még a hetven év utani igényeknek is
megfelelnek.

A belterlleti lakételkek részei: a lakoépllet, elétte az elbkert, viragoskerttel, a lakéépulet
mellett az udvar talalhatd, rajta gépkocsi bealld, burkolt fellleten, esetleg itt is diszkert
talalhatd, vagy gyimolcsfak, a lakéépulet mdgott a melléképiletben taroldk, élak vannak,
mellettiik baromfiudvarral, a telkek hatsoé része a kert.

e) Védett épitett értékek

A telepllés orszagosan védett értékei:
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f) Az épitett 6rokség értékeinek elemzése

A védett épiiletek telkét az OTEK szerinti miiemlék telke jellel kell jeldIni, a miemlék telke
korul a miemléki kdrnyezet hatarat is ki kell jeldlni, mely a miemlék telekkel szomszédos
Osszes foldrészletet magaba foglalja, valamint a hataros koézteriilet taloldalan 1évé
foldrészleteket is. A templomrom nehezen megkozelitheté részen van, a Kérégy-ér partjan, a
sertéstelep mogott. A templomrom allaga jo, a volt templom maradvanyai konzervaltak,
kornyezete rendezett. A védett mivi érték bemutathatosagardl, megkdzelitésérdl
gondoskodni kell.

A szélmalom épllete kulterlleten, attdél keletre, az Eperjes felé vezet§ utrol
megkdzelithetéen, egy csatorna partjan. A malom felujitott, Ujjaépitett, az épulet és kdzvetlen
kornyezete rendezett, a helyiek kedvelt kiranduldhelye.

g) Terilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség védelmének
osszefiiggéseiben

A védett mivi értékek egyike sem hasznalatos mar az eredeti feladatuk, funkcidjuk szerint. A
templomromnak a megkozelitése sem konnyd, az éplletnek semmilyen hasznalata, feladata
nincs. A volt malom sem mikodik mar, feldjitasa 6ta mégis sokan felkeresik, helyieknek és a
térséget felkeresd idegeneknek is kedvelt kiranduldhelye, a terilet jol megkdzelithets, a
telken jatszétér, tlizrakéhely is épilt.

2.) A valtoztatasi szandékok ismertetés
a) Telepiiléshalézati és tajhasznalati valtozasok

A térség telepuléshalézataban valtozas nem tervezett. A térség és a telepulés tajhasznalata
sem maodosul jelentésen. A telepiléshalozatot és a tajhasznalat fébb, nagyobb tajhasznalati
elemeit az orszagos és a megyei teriletrendezési szerkezeti és térségi dvezeti tervlapjai, és
az azokra vonatkozo6 jogszabalyok, valamint a terlletrendezési tervi ajanlasok hatarozzak
meg.

Megmarad a Koérogy-ér menti természetes allapotl nadas, vizes gyepes terllet, mely
védelem alatt van, megmaradnak az erd6k, a nagytablas szantok és védenddk a tanyas
térségek is. A belterlilet csak kismértékben novelendd. A kilterlleten, Uj felhasznalasu
elemként, a geotermikus energiat hasznosité erémi, és az azzal kapcsolatos épitmeények,
épuletek fognak megjelenni.

A telepiuléshalézatban és a tajhasznalatban a gyiijtéutak kialakitdasa nem jelent
valtozast.

b) Telepulésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozasok

A teleplilésszerkezet és a terlletfelnasznalas besorolasat, Iehatarolasat a
telepulésfejlesztési koncepcié hatarozza meg, illetve jeldli ki.

A Kkoncepcié szerint a telepllésszerkezetben Iényeges valtozas, modositas nem
fogalmazodott meg. Megtartanddk a kilterilet meglévé terlletfelhasznalasi egységei. A
kiltertlet beépitési jellege is megérzendd, megmaradnak az allattarto telepek istalléi, és mas
épitményei, a juhaszat nadfedeles éplletei kildndsen tajbailléek. A kertészet Uveghazai, a
hitéhazak és a foliasatrak is mar a telepulés, és a kornyék megszokott taji elemei.

A kulterileten 0j, a meglévéktdl, a kialakult hagyomanyos elemektél eltérd
terllefelhasznalasi egység jelenik meg, a geotermikus erémi, melynek beépitési jellege is
eltérhet az eddig itt megjelend épuletek, épitmények sajatossagaitol.

Az Uj lakéterlletek beépitési jellege a hagyomanyos oldalhataron all6 jelleget megérzi. Az
éplletek szintszama a kialakult faluképbe beleillik. A lakételkek hasznalata megtartandé, a
kertek muivelés alatt maradnak.

A telepiilés belteriileti gyijtout-halézat kiépitését hatarozta el. A gyiijtout-halézatot az
alabbi utcak, utvonalak képezik:

10



KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
FABIANSEBESTYEN KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

— Matyas kiraly u.-Kinizsi u.

— Jokai M. u.-Arpad u.-Petéfi u.

— Arany J. u.- Uttor6 u. - Felszabadulas u.

— Szabadsag u.-(Uttoré u. - Felszabadulas u.).

A gyijtéut-halézat kiépitése a teleplilésszerkezetben jelent valtozast, a
teriilethasznalatban és a beépitettségben nem. A Kkijel6lt gyiijtoutak kiemelkednek
majd a tobbi helyi ut koziil. A gyijtout-halézat kiépitése a telepiilésszerkezetben olyan
valtozast eredményez, hogy a belsé forgalom egy része athelyezédhet, majd a
gylijtéutak menti lakoéteriiletekre tobb helyi ellatast biztosité intézmény, létesitmény
telepiilhet.

c) Infrastrukturalis valtozasok

Az infrastrukturalis valtozasok terén az utcak és a kdzmiivek tovabbi kiépitése, atépitése
tervezett. A teleplilési szennyviztisztito telep kialakitasa utan a telepulési halézat is megépuil.
A légvezetékeket, a villamosenergia, a tavkozlés és a kabel tv halézatot a fold alatt javasolt
elhelyezni, az utépitésekkel egy idében.

A gyiijtéut-halozat kiépitése az infrastrukturalis ellatast javitani fogja.

d) A népesség, az életmod, a tarsadalom és a kultura valtozasai

A telepulésfejlesztési koncepcidé a népesség szamanak ndvekedésével szamol, 2015-ben
2300 f6, 2024-re 2400 f6 népességet feltételez.

A munkavallalék varhatéan tovabbra leginkabb a mezégazdasagban dolgoznak majd, az
Ostermel6k szama csOkkenhet. Az ingazok szama kis mértékben valtozhat. A teleplilésen az
erédmi és a gyogyszallé megépulésével Uj munkahelyek fognak létrejonni.

A telepllés az egyhazi és kulturalis hagyomanyait 6rzi, megtartjdk a hagyomanyos egyhazi
és vilagi innepeket. A népdalokat, tancokat, helyi szokasokat megérzik.

A gyijtéut-halozat kiépitése a népességre, az életmédra és a tarsadalmi viszonyokra
is kedvezd hatast gyakorolhat, kiilonésen a munkahelyek, az oktatasi, egészségugyi
és a miivelddési intézmények jobb megkozelithetésége miatt.

3.) Hataselemzés
a) Torténeti telepuléshalozati kovetkezmények

A térségben a torténeti telepllések halézata alapvetéen nem valtozik meg. A 16,
hagyomanyos telepliléskdzpont és telepilésrészek megmaradnak. A kilterileti tanyak,
tanyas térségek nagy része is fennmarad.

A torténeti telepiiléshalézatban a gyiijtéutak kialakitasa nem jelent valtozast.

b) Taji, természeti hatasok

A régié mezégazdasagi jellege a tdbbi régidénal erételjesebb és meghatarozobb. Az orszag
mezbgazdasagi GDP-jének mintegy negyedrészét Aallitjiak itt el6. Jelenleg a régid
agrartermelése a fontosabb szant6foldi névények orszagos termékmennyiségébdl tébb mint
egynegyedes arannyal részesedik. Kiemelked6 szerepe van a térségnek a
zOldségtermelésben. Az Osszes zoldségfélék termésmennyiségének az utébbi évtizedben
kozel 40%-a a régiobdl szarmazott. A kistajon a mezdgazdasagi terulethasznositas fébb
haszonndvényei a buza, a kukorica, a lucerna és a véréshagyma, amely Fabiansebestyénen
késébb kiegészllt cukorrépa termesztésével is. A telepilések mellett szdléskertek is
el6fordulnak. Szentes és kornyéke az Uveghazi és korai szabadféldi, intenziv kulturak
termesztésének fontos terllete.

A védett természeti értékek megmaradnak, a telepulésrendezési terv azok megtartasat, évasat
irja el6. A telepulésrendezési terv az Uj kulterlleti hasznositasok beépitésénél a létesitmények
tajbaillesztését javasolja, az épitménymagassagok elbirasaval és a fasorok, facsoportok
telepitésével.

A tajhasznalatban a gyiijtoutak kialakitdsa nem jelent valtozast, a természeti értékeket
nem karositja.
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c) A telepiiléskép feltarasanak valtozasai

A teleplléskép alapvetéen megmarad, a tervezett szabalyozas ennek el6segitését iranyozza
el6. A telepulésszerkezet megtartdsa, a beépitési karakter megtartdsanak elésegitése
biztositia a teleplléskép megmaradasat. A helyi védelem eszkdzeinek bevezetésével
ugyancsak lehetéség van a telepliléskép megtartasara.

A szabdlyozassal és a védelem meértékének pontositasaval lehetéséget kell teremteni a
meglévd épuletallomany korszerUsitésére. A korszerlUsités nem a hagyomanyos
épuletszerkezetek merev megtartasaval kell, hogy megvaldsuljon. Lehetdséget kell
biztositani az éplletszerkezetek cseréjére, a bels6é terek Uj funkcidkhoz alkalmazkodé
atépitésére. Osztondzni kell azokat a tervezési elveket, melyek képesek bebizonyitani, hogy
a meglévé struktiraban is lehet korszer( életformak kereteit kiépiteni.

A szabalyozasi elvekkel és az épitéshatdésagi munkaban kitarté és nagy figyelemmel meg
lehet akadalyozni a kérnyezetbe nem ill6 épitmények megjelenését és eld lehet segiteni a
meglévé, nem illeszkedd épitmények fokozatos atalakitasat.

A teleplléskép javitasanak egyik fontos eszkdze a kdzmivek épitményeinek foldalatti
elhelyezése.

A tervezett lakéterllet bdvités szabalyozdsa megteremti a teleplléskép 6sszhangjanak
megtartasat.

A telepiiléskép feltarasaban a gyiijtéutak kialakitdsa nem jelent valtozast.

d) A régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak, fenntarthatésaganak
lehetéségei

A telepulés kilterlletén a régészeti kutatasok, valamint az adattari adatok vizsgalata alapjan
117 db azonositott régészeti lel6helyrdl van adat, melyek mindegyike szerepel a KOH
nyilvantartasaban, mint azonositott leléhely. Ezek mellett tovabbi 14 darab azonositatlan
leléhely szerepel a KOH nyilvantartasaban.

Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szold térvény alapjan a KOH altal nyilvantartott
leléhelyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

A teleplilés tertletén l1évé kunhalmok (Fabiansebestyén 5., 48., 50., 105., 106., 107-116. sz.
régészeti leléhelyek) ex leg természetvédelmi terllet hatalya ala esnek.

A nyilvantartott régészeti leléhelyek allapota

A Fabiansebestyén telepulés teruletén megfigyelt régészeti lel6helyek kivétel nélkil a mai
kilterlleten talalhatéak meg. Emiatt az intenziv mezégazdasagi milvelés jelenti szamukra a
legnagyobb veszélyt a tudatos lel6helybolygatas és rongalas mellett. Ezek kdzil is kilon ki
kell emelni a kunhalmokat, melyek természetvédelmi terlilet védelme ala esnek, de ennek
ellenére maig aktivan szantjak 6ket. Sajnos folyamatos a Pusztatemplom terlletén 1évé,
részben mar feltart, kdzépkori templom és temetd bolygatasa is a szantéfoldi miivelés
fenntartasa miatt.

A régészeti feltarasokrél a 2005-ben és 2012-ben modositott Kétv. 22., 23., 23/A., 23/B.,
23/C., 23/D., 23/E., 24., 25. és 26.§-ok rendelkeznek.

A régészeti lelohelyeket a gyiijtéutak kialakitisa nem karositja, az utépitéseknél az
orokségvédelmi torvény elbirasait be kell tartani.

e) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa

A torténeti térbeli rendszerek, mint a telepliléshal6zat, a teleplilésszerkezet és utcahalézat, a
telekosztas, a beépitési mod, a beépitési karakter, az utcaképek, az éplleteken megjelend
architektonikus elemek megtartasat iranyozza el a rendezési terv.

Megmarad a telepulés alapvet6 telepllésszerkezeti strukturaja, az szabalyos témbkiosztas,
a falukdzpont,. Megmarad a telekszerkezet, tdmbfeltarasok nem zavarhatjdk a meglévd
strukturat. A telepilésen megmarad a hagyomanyos oldalhataron allé6 beépités és annak
strukturaja.
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Megmaradnak, és megtartanddk a kiltertleti mezégazdasagi Uzemi Iétesitmények, és a
tanyak is. A kilterileten Ujabb mez&gazdasagi telephelyek jelenhetnek meg, valamint,
egeészen Uj elemként, a geotermalis erém. Ezek tajbaillesztését a szabalyozas és az épitési
el6irasok megfeleléen meghatarozzak.

A kialakult torténeti térbeli rendszereket a gyiijtéutak kialakitasa nem valtoztatja meg.

f) Miemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelentdsége a tajban, a
telepiilésszerkezetben, az épitett kornyezetben és a telepiilés életében

A védett épliletek telkét az OTEK szerinti miemlék telke jellel jeldlt, a miemlék telke koriil a

miemléki kornyezet hatarat is kijelolt, mely a miemlék telekkel szomszédos Osszes

foldrészletet magaba foglalja, valamint a hataros kézterilet tuloldalan lévé foldrészleteket is.

A templomrom nehezen megkdzelithetd részen van, a Koérogy-ér partjan, a sertéstelep

mogott. A templomrom allaga jo, a volt templom maradvanyai konzervaltak, kdrnyezete

rendezett. A védett mivi érték bemutathatésagarol, megkdzelitésérél gondoskodni kell.

Az szélmalom épilete kilterlleten, a belterilettél keletre, az Eperjes felé vezetd utrol

megkozelithetéen, egy csatorna partjan talalhatdé. A malom feldjitott, Gjjaépitett, az épllet és

kdzvetlen kdrnyezete rendezett, a helyiek kedvelt kirdnduléhelye.

A miiemlékeket és kdrnyezetiiket a gyljtéutak kialakitasa nem érinti.

d) A miiemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei

A védett miivi értékek egyike sem hasznalatos mar az eredeti feladatuk, funkciojuk szerint. A
templomromnak a megkozelitése sem konnyd, az éplletnek semmilyen hasznalata, feladata
nincs. A volt malom sem mikoédik mar, feldjitasa 6ta mégis sokan felkeresik, helyieknek és a
térséget felkeresd idegeneknek is kedvelt kiranduldhelye, a terilet j6ol megkdzelithets, a
telken jatszétér, tlzrakohely is létestilt.

A védett értékek karbantartasarol, felujitadsarol gondoskodni kell.

A miiemlékeket és kornyezetiiket a gyijtéutak kialakitasa nem érinti.

h) A telepiiléskarakter valtozasanak hatasai

A teleplléskarakter szabalyozasa el6segiti a telepllés korszerUsitését oly modon, hogy a
teleplilés karaktere alapvetéen megmaradjon. A javasolt rendezési elvek 0Osztdnzik a
fenntarthato fejlédést a teleplilés karakterének megtartasaval és javitasaval. A javasolt
valtozasok, a lakoéterulet bévités Osszhangban van a meglévd értékekkel. A kulterUleti
fejlesztések kihasznaljak a telepllés természeti, taji adottsagait.

A tajkaraktert a gyiijtéutak kialakitasa nem érinti.

i) A kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki allapotanak osszefiiggései

A telepllésrendezési terv nem tervez olyan kornyezetterhelést okoz6 beavatkozasokat,
melyek az épitett kdrnyezet miiszaki allapotat rombolnak. A szabalyozas az épitett 6rokség
miszaki allapotanak fejlesztését iranyozza el oly mddon, mellyel elésegiti az épitett
Orokség megtartasat.

A gyijtéutak kialakitasa jelentdés kornyezeti terhelést nem eredményez.

j) A folyamatok iranya és visszafordithatésaga

A tervezett beavatkozasok a fenntarthatd fejl6dést iranyozzak eld. Jelen esetben a
fenntarthatd fejlédés eleve a karosnak itélt folyamatok visszaforditasara iranyul, a
teleplléskép, az épitett 6rokség karaktere és a teleplilésszerkezet tekintetében. Ugyanakkor
a tervezett fejlesztések valéban olyan folyamatok, melynek visszafordithatésaga nehezen,
vagy nem valdsithaté meg, azonban erre nincs is sziikseg.

A folyamatok visszafordithatésagat a gytjtéutak kialakitasa nem érinti.

k) A karenyhités lehetdsége, koltsége, illetve az ellentételezés lehetdségei

A rendezési elvek szerint az épitett kdrnyezetben karok nem keletkeznek, karenyhités nem
valik szlkségessé.

A gyiijtéutak kialakitasaval az épitett és természeti értékekben karok nem keletkeznek.
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4.) Osszefoglal6

A teleplilésrendezési terv elhatarozasai, teriletfelhasznalasi, teleplilésszerkezeti javaslatai,
valamint a szabalyozasi terv és az épitési szabalyzat mind a kialakult szerkezeti, terllet-
hasznositasi, beépitési jellemzéket megtartasra javasolja. A fejlesztési javaslatok a
természeti adottsagokat hasznalja ki, a mezégazdasagi telephelyek bévitése, és a
telephelyeken bellili erdételepitések a létesitmények tajbaillesztését biztositjak. A kultertlet
alfoldi jellege, a tanyakkal, az allattarto telepekkel és az erd6savokkal megmarad.

Uj jellegli létesitmény lesz a geotermalis erémii, mely tajbaillesztését a szabalyozas, a
beépitési és a zdldfellleti aranyok, az épitmény-magassagok maximalasa biztositja.

A védett épitett értekek kdziul a szélmalom jé allapotu, jol megkdzelithetd, Uj, szabadidds
funkcidjat megfeleléen betolti.

A kozépkori templomrom nem része a tajképnek sem, funkcidja nincs, nehezen
megkodzelithet. Bemutatdsarol, megkdzelitésérél gondoskodni kell, kivald célpontja lehet
kerékparos vagy lovas kirandulasoknak.

A gyiijtéutak kialakitasaval az épitett és a természeti értékekben karok nem
keletkeznek, kialakitasuk, kiépitésiik a belteriileti telepiilésszerkezetben jelentenek
majd valtozast. A gyijtéutak kiemelkednek majd a sok helyi kiszolgalé utca kozul, a
gyljtéutak menti teriiletek funkcidja is valtozhat, a lakéteriilleteken tébb intézményi,
helyi ellatast biztosito lIétesitmény is megjelenhet.

Nyilatkozat

Alulirott Zétényi Zséfia és nyilatkozunk, hogy az Orékségvédelmi hatastanulmany épitészeti,
miemléki és természeti, tdjvédelmi része az 6rokségvedelmi jogszabalyokkal és a hatdsagi
el6irasokkal 6sszhangban készlltek, a tanulmanyban szerepl6 javaslatok azoknak
mindenben megfelelnek.

Zétényi Zsofia s.k. ]
okleveles épitészmérnok, vezetd teleplilésrendezd tervezé TT/1 E TR 01-2407
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