Epitész miiszaki leiras
a
6625 Fabiansebestyén Szabadsag utca 4. sz. alatti Egészséghaz fejlesztése, kiviteli tervéhez
El6zmények:

Az Onkorményzat az ,,Egészségiigyi alapellatas infrastrukturalis fejlesztése” cimii TOP-1.4.1-
15-CS1 koédszam alatt kiirt palyazathoz eredményes tamogatasi kérelmet nytjtott be.

A palyazat szerinti elnyert tdmogatdssal az Onalléan tdmogathatd tevékenység mellett
palyazati kiirds szerint kotelezéen megvaldsithatd tevékenység a projektaranyos
akadalymentesités és az energiahatékonysagi intézkedések

Az Onkormanyzat az elnyert palydzat 100%-o0s (dnerd biztositisa nélkiili) tdmogatasi
intenzitassal nyerte el. Tervezo a meglévo allapot felmérése €s értékelése utan Megrendelével
egyeztetve a tervdokumentacidban a benyujtott palyazathoz mellékelt iratok (pl. Rovid
Osszefoglalas a projektrél, A projekt miszaki-szakmai tartalma és eredményei stb.)
megvaldsitasdhoz sziikséges feljitasi munkak szerepelnek.

Tervezd a felujitast a dokumentéacioban szereplék maradéktalan megvalositdsa esetén tartja
szakszeriien megvalosithatonak. A palyazati felhivast valamennyi kdzremitkodének célszerti
megismerni, mivel az a tamogatas felhaszndldsara, tamogathatd munkékra vonatkozo
eldirasokat is tartalmaz.

Meglévo anyagok, szerkezetek:

Az ¢épiiletrdl Megrendelé részletes tervdokumentidcioval nem  rendelkezik. A
dokumentacioban szerepld rajzok €s adatok felmeérések és szdmitasok alapjan szerepelnek.

A foldszint €és egy emeletes épiilet foldszintjén felndtt €s gyermek hédziorvosi (tanacsadod) és
fogaszati rendeldk talalhatok. Az emeleti szinten két db orvosi pihend helyiség lett kialakitva.

A foldszinti helyiségek belso feliileteinek felujitasa, akadalymentesitése korabban megtortént,
¢s ezen helyiségekben épitészeti felyjitasra az épiiletgépész és napelemek beépitéséhez
kapcsolodo helyreallitdsoknal jelentkezik. Az emeleten 1€v6 orvosi pithendk épiiletenergetikai
szempontbol kedvezdtlen allapotaak, €s belsd burkolataik is er6sen elhasznalddtak.

A zart soru beépitéssel épiilt épiilet szomszédos telkek feldli oldalhatdron &ll6 falainak
utolagos hdszigetelése a telekhatar folyamatban 1év0 rendezése, modositasa utan lesz
elvégezhetd.

A projektaranyos akadalymentesités esetiinkben a korabbi feltjjitas sordn elvégzett ilyen célu
atalakitdsok miatt nyilvanvaléan nem relevans.

Homlokzati falak:




Az ¢épiilet blokktégla és kisméretii tégla teherhordd falakkal,falazott belsé valaszfalakkal
¢épiilt. A falazatok allapota koruknak megfeleld, tovabbi fenntartasra alkalmas. A foldszinti
rendeloknél a felettiik 1évo teraszok oldalan a falsarkoknal és fodém-fal csatlakozas éleinél
vakolat elszinez6dés, penészesedés figyelhetd meg. Ez a terasz szigetelés vizelvezetés
hianyossagaibol, és a jelentds hohid egyiittes hatdsdval magyarazhaté €s nyilvanvaléan a
helyiség rendeltetésével nem Osszeegyeztethetd. A kisméretli téglabol falazott harantfalak a
tetosik folé tiizfalszeriien kiemelkednek, és tetd hajlasat kovetden a helyiségeket hatarolo
homlokzati falak elé jelentds hosszon tulnyulnak. Ez a kialakitds hdtechnikai szempontbol
nem szerencsés, mint megannyi hiitéborda a hatarolod szerkezeteken 1étrejovo hdveszteséget
jelentdsen noveli. A kiilsé hatarold falakon ez ideig utolagos energetikai korszeriisitést
szolgalo utdlagos hdszigetelés nem késziilt.

Emeletkozi és padlasfodém, fedélszEék:

A f0ldszint és emeleti szint felett a fodém tartdszerkezete eldre gyartott vasbeton. A
teherhordé fodém meghibasodédsara utald jelenség az épiiletben sehol sem jelentkezik. Az
emeleti helyiségek utca fel6li oldalan a térdfal és vasbeton fodém kozt a szarufdkra szerelt
ferde térelhatarolas késziilt. A fedés alatt kiegészitd vizszigetelésként e célra nem alkalmas
folia lett beépitve, csak a ferde helyiséghatarold feliileteken. A talpszelemenekre felfekvo
szarufakkal, részben torokgerendaként mikodé fogéparokkal lett kialakitva. A
talpszelemenek kozt a vizszintes erok felvételéhez acél vonorudak vannak beépitve, melyek a
tovabbiakban is megtartandok. Az emelet feletti fodémen és az emeleti helyiségek ferde
hatarolo feliiletein a feltardsok helyén hdszigeteld réteget nem taldltunk. A fa fedélszék
elemek allapota megfeleld. A fa elemek gomba és rovarkar elleni védelmének felujitasa
idészerli. Az iddjardsi hatdsoknak leginkdbb kitett cserépléc és hornyolt cserépfedés
elhasznalodott, a tervezett utdlagos vizszigetelés beépitéséhez sziikséges bontdsok utan
visszaépithetdségiik valdsziniitlen, cseréjiiket terveztik. A hagyomanyos szerkezetli €s
épiiletfizikai miikodeésli magastetd €s a cserépfedés épiiletszerkezeti szempontbdl a ,,vizzard”
fedések csoportjaba tartozik. A fedés a jelenlegi nedvességre kevésbé érzékeny hagyoményos
épiiletszerkezetekkel egyiitt a rendeltetésszerli hasznalhatosag szempontjabol megfelels. A
padlasfodém utolagos hdszigetelése nedvességre érzékeny hdszigeteld anyagok beépitésével
oldhat6 meg. Az elkésziilt utdlagos hdszigetelést a csapadékviz ellen ,,vizhatlan” szigeteléssel
kell megvédeni, melyet a jelenlegi kialakitdsdval a fedés nem biztosit. Az emeleti
helyiségekhez a terasz feloli oldalon acél szerkezetii, poliészter hullamlemez fedésli eldtetd
csatlakozik. Szerkezeti kialakitasa esetleges, statikai szempontbol alkalmassaga szerkezete és
korr6zids allapota miatt a terasz utdlagos hd és vizszigetelése miatti bontdsa utan nem
épithetd vissza.

Padlo és falburkolatok:

A foldszinten a padlo és falburkolatok éallapota megfeleld, beavatkozast nem igényel. Az
emeleti helyiségekben az eredeti kivitelezés oOta a padld és falburkolatok nem kertiltek
felujitasra. Allapotuk erésen elhasznalédott, tovabbi fenntartasuk nem indokolt, az alattuk
1évo6 aljzat megtartasaval, cserélendok.

Homlokzatképzés:




A homlokzatképzés simitott vakolaton milanyag diszperzids festés. A vizszintes falszigetelés
alatt a labazat beton, felette labazati vakolat. Az épiilet koriili jarda a terephez igazoddan
lejtésben van, melyet a ldbazati betonrész valtozd magassagaval kovet. Mivel az épiilet
falsikjatol jelentdsen kialld harantfalak nagy részén nem késziil utdlagos hdszigetelés, a
tervezett homlokzat hdszigetelés ldbazat magassaga az esztétikai kdvetelményekre tekintettel
a meglévovel megegyezo lehet.

A két eldtetd atalakitasa nincs tervbe véve, a homlokzati hészigetelés készitésé¢hez sziikséges
mértékben le és felszerelésiik, kisebb atalakitasuk nem elkeriilhet6. A homlokzatra ezen kiviil
zéaszlotartd, utca névtabla és egyéb kisebb szerkezetek vannak rogzitve, melyeket késébb
vissza kell épiteni. Egyes iddjarasi hatdsoknak fokozottan kitett feliiletek €s a labazatnal a
vakolat felujitast, beavatkozast igényel.

Homlokzati nyilaszarok:

Foldszinten kétrétegli, hészigetelé iivegezésii pvc ablakok lettek beépitve. Allapotuk
megfeleld, cseréjliik gazdasdgossaga nem indokolhato.

Az emeleti pihendk kiilsé hatarold szerkezeteibe az eredeti kivitelezéskor beépitett kapcsolt
gerébtokos nyilaszarok talalhatok. A terasz vizszigetelésének javitdsakor a teraszra vezetd
ajtokat pallotokos szerkezethez hasonlora alakitottdk at. Az 4ll6 tetdablakba is kapcsolt
gerébtokos ablak lett beépitve. Az emeleti nyildszardk allapota nem fenntarthatd. Cseréjiik
soran a kavas falba épitett ablakok beépitési sikja a falkdva belsé oldala, az ajtonal a
homlokzati hdszigetelés belso sikja legyen.

Kozvetlen kornyezet:

A foldszint felujitdsakor a gyalogos kozlekedésre szolgalod teleken beliili jardakat is
atépitették, allapotuk megfeleld, beavatkozast nem igényel. Az épiilet koriili jarda és terep
megfeleld allapotl, a jarda koriil a terep csak néhany helyen a csapadékviz elvezetéséhez
sziikséges mértékben rendezendo.

Akadaly mentesség:

Az ¢épilet foldszintje 2010 évben DAOP forrasbol fel lett ujitva, a projektaranyos
akadalymentesitéssel egyiitt. A lezart palydzat eredményeként a foldszinti rendeldk
akadalymentesség szempontjabol megfelelok. Az emelete 1évé orvosi pihendk nem
kozforgalmu egységek, igy a ,,projektaranyos akadalymentesités” az épiiletnél megoldott,
beavatkozést nem igényel.

Tervezett allapot:
A tervezéshez felhasznalt adatok, eldzetes vizsgalatok:
.- Meglévo tervek hianydban az épiilet vizszintes és magassagi felmérése

- Az elézményként rendelkezésre bocsatott palyazati dokumentacié , ¢€s palyazati
mellékletek.



Homlokzat hdszigetelés:

A meglévé homlokzat vakolat atvizsgalandd és a nem kelléen tapadd vagy karosodott
feliileteken javitandd. A hdszigeteld lemezek beépitése eldtt az alapfeliilet megtisztitando,
portalanitando, esetleg a burkolas elkezdése elott néhany nappal vizsugarral lemosand6. A
hészigeteld burkolat készitése a burkolati rendszerhez tartozd elemekbdl épithetd. A
kiilonb6z6 rendszerhez tartozd anyagok kevert alkalmazdsa nem megengedett. A hdszigeteld
tablak ¢és a teljes burkolati rendszer felépitése a gyartod altal kiadott alkalmazastechnikai és
technoldgiai utasitdsok alapjan torténhet. Kiilonos fontossaggal bir a mindsitési
gondos megvaldsitdsa. Ezen iratok a tervdokumentéacidohoz tartozonak tekintenddk , és a
koltségvetésben is ezek maradéktalan megvalositasa szerepel. (lasd EME A-153/2012 és 1.
szamu melléklete) A hdszigeteld lemezeket az altalanos feliileten pont-perem ragasztassal
kell beépiteni. (A tabla peremén korben, ezen beliil hdrom ponton felhordott ragasztassal.) A
hészigetelés mechanikai rogzitése hohidmentes rogzit csavarokkal a "T" csomopontoknal és
a tabla kozepén beépitett dibelekkel sziikséges. A hdszigeteld lemezek rogzitéséhez a
rendszerhez tartozd hohid megszakitasos diibelek hasznalhatok. A diibeleknek a vakolat
vastagsagan tal az iireges és kisméretli tégla falakba még legaldbb az eldirt mélységig kell
benytlniuk. A l4bazati inditashoz, falsarkokhoz, kava élekhez, szem6ldok vizorrokhoz a
rendszerhez tartozd livegszovet sdvval egybeépitett kiegészitd elemeket kell beépiteni. A
hészigetelés anyaga ¢&s az egyes szerkezeti rétegek részletezése a metszeteken szerepel. A
meglévo épiiletre tekintettel a falakra az altalanos feliileten Baumit Open Plus hdszigetelés
javasolt, a labazathoz extrudalt polisztirol hab hdszigetelés épitendé be. A homlokzati
nyilaszarok keretezéséhez (pl falsarok, vizorros szemoldok profil)a rendszerhez tartozo
iivegszovettel egybeépitett milanyag elemeket kell beépiteni. Igényesebb megoldasként a
nyilaszar6 csatlakozashoz ablakcsatlakoz6 profil, a kiilsé oldali fémlemez konyoklOhoz és
sz€élein a falcsatlakozds korrekt megolddsdhoz a megfeleld gyari profilok rendelkezésre
allnak. A homlokzat sikjabol kidllo tagozatok polisztirol elemekbdl alakitandok ki. A
homlokzat hdszigetelése a falsiktdl kialldo pengefalakra a héhidak csokkentése érdekében
befordul. A két végfalnal az épiilet telepiilésen beliili helyileg védett teriiletre tekintettel az
esztétikai szempontbdl még elfogadhatd legkisebb feliiletre késziil. Az extrudalt polisztirol
hab labazat és ) labazati vakolat a terep hajlasat kovetve a meglévd labazati vakolattal
ellatott falakon 1évé labazat magassagadval megegyezd legyen, ezzel elkeriilhetd, hogy a
hoszigeteléssel nem ellatott falakon a ldbazatot is at kelljen épiteni. A falak hdszigetelését az
emelet feletti fodémnél kialakulé hoéhidak csokkentése érdekében a homlokzati falakhoz
hasonldan a pengefalakra is fel kell vezetni. Az esztétikailag elfogadhaté megoldas érdekében
ahol a hdszigetelés a fallefedd lemezekhez csatlakozik, felsd szintje a csatlakozas alatt kb 6-8
cm-ig késziil és a felette 1év0 homlokzatképzés szinéhez igazod6 lakkozott acéllemez
fallefedés a pengefalakon készitett horganyzott acél kétvizorros fallefedéshez csatlakozzék.
Ezzel elkeriilhetd az esztétikailag igen bantd karakteres homlokzati megjelenéssel biro
pengefalak felsé sikjanak rendszerteleniil valtozd vastagsaggal torténd telepiilésképi
megjelenése. A gyermek rendelohdz csatlakozd utca feldli polikarbonat fedésii eldtetérdl a
fedés a kivitelezés soran célszerli lebontani, majd a hdszigeteléssel megndvekedett vastagsagi
homlokzati falhoz igazitva visszaépiteni. Az emeleti helyiségek utca feldli oldalan a



helyiségeket a szarufdkra rogzitett ferde homlokzati térelhatarolas késziilt. Az eléirasoknak
megfeleld hdszigetelés tervezésekor tekintettel kellett lenni a megmaradd szarufiknal
elkertilhetetleniil kialakulo hohidakra. A szlikséges vastagsagl hoszigetelés a szarufak koze és
ala épithetd be, ellenkezd esetben a tetdsik folé nytld valamennyi harantfal magasitasa is
szlikségessé valna.

A homlokzat szinezéshez a kivitelezés megfeleld idOpontjaban legalabb a tervezetthez
hasonl6 harom szinbdl egyenként 1 m? feliileten szinmintat kell késziteni, és ezt az érintettek
kozremiikddésével jova kell hagyatni.

Padlasfodém, fedélszék:

A padlastérben a nedvességre érzékeny hdszigeteld anyagok beépitése miatt a ,teljes
szarazsag” kovetelményét kell biztositani. A kdvetelmény a fedés ala kiegészitd vizszigetelés
beépitésével biztosithatd. A kiegészitd vizszigetelés beépitéséhez a meglévd cserépfedés €s
lécezés lebontasa, majd annak elkésziilte utan a felette 1évo szerkezetek szakszerti megépitése
sziikséges. A fedéshez tart6zo valamennyi fémlemez szerkezet, (falszegély, fallefedd
lemezek) atépitésével szamoltunk. A csapadékviz elvezetés félkorszelvényli horganyzott
acéllemez ereszcsatornaval ¢és kdrszelvényli lefolydcsdvel van megoldva. Ezen szerkezetek
allapota alapjan kb 50%-uk ismételt felhasznalassal a felujitasok befejezése utan
visszaépithetd. Az épiilet belsd oldalan a cserépfedés folé napelemek lesznek beépitve. A
napelemek terhelésének a jelenlegi fedélszék alapvetd teherhordd szerkezetei megfeleldek, de
a napelem tartoi csak szarufahoz rogzithetok. Mivel a jelenlegi szarufa kiosztas nyilvan nem
igazodik a napelem tartok rogzitési helyeihez, ezért a megfeleld helyekre tijabb szarufak
beépitése is sziikséges. A fedés alatti kiegészitd vizszigetelés az EMSZ ,,Alatéthéjazatok
tervezési és kivitelezési irdnyelvei” szerint alakitando ki. Kiilonosen fontos a lejtésiranyban
takart atlapolasok megolddsa, az eresznél az alatétdeszkdzds és vizcseppentd
szegélybadogozas, a gerincnél és éleknél a lemezek szakszerli nyomvonalvezetése. Az épiilet
személykozlekedésre szolgald valamennyi bejaratandl a hardntfalak teljes szélességében
hoakasztok beépitése kovetelmény. A fedéshez a sik feliiletii napkollektorok beépitése miatt
az eresznél, valamint az emeleti szintrdl a teraszra nézd oldalon az eldtetd allagvédelméhez
hoakasztok beépitése szintén indokolt. A napelemek megkozelités¢éhez a fedésbe
tetészakaszonként 1-1 db, valamint a szerelt kémény mellett tetOkibuvo épitendd be.

Terasz kialakitas:

A meglévo rétegek a teherhordd fodémig elbontandd. A tervezett rétegek a metszet rajzon
szerepelnek. Kiilondsen fontos a csapadékviz elleni szigetelés szakszerii fal ¢és
ereszcsatlakozasainak kialakitasa. A szigetelés a falakra a végleges burkolatszint f6l¢ min. 20
cm-el felvezetendd. A szigetelés fligglleges felvezetése a szakmai szabalyoknak megfeleléen
a teraszra vezetd ajtd mogott torténjen, ebbdl eredéen az ajtd a szigetelés elkésziilte utan
épithetd be! A megnovekedett szerkezeti rétegvastagsdg miatt a teraszra vezetd ajtd a
jelenleginél magasabb szinten épitendd be. A meglévd ajtdo bontasa utan a felette 1évo
athidalast a vakolat leverésével fel kell tarni. Amennyiben visszaépitésre alkalmas azt, ha nem
az alaprajzon eldiranyzott elem magas Porotherm athidalot kell beépiteni. Az athidalé bontasa
elott a szlikséges ducolatokat el kell késziteni €és a bontas- visszaépités két iitemben, eldszor a



fal egyik oldalan véglegesen beépitve, majd hasonlé mdédon a masik oldalan torténjen. A
teraszra nézo fal eldtti eldtetd, a terasz korlatja bontdsa utani visszaépitésre alkalmatlan,

rrrrrr

Emeleti padlok, feluletképzések:

A helyiségekbe beépitett mozaiklap padld és flirdoszobai csempe burkolat az épités idején
jaratos anyagokbodl épiilt, mely a mai idoben hasznalati és esztétikai szempontbdl nem
elfogadhaté. Néhany helyen a mozaiklapra pvc vagy szonyegpadldt fektettek, van ahol a
padloburkolatként cementsimitas szolgdl. A parketta padloburkolatot megvizsgaltuk. Az
egyes elemek kozt az aljzathoz nem megfeleld leragasztasuk miatti mozgéasbol jelentds hézag
talalhat6. Csiszolassal, lakkozassal torténo felijitdsok az ezen okbdl varhatd ismételt
meghibasodasuk miatt nem javasolt. A hideg-melegpadlo €és a csempe falburkolatok cseréje
sziikséges. A padl6 alatti aljzat az 0j burkolatok készitéséhez sziikséges feliilet el6készités és
kiegyenlités utdn megmarad. Az emeleti fiirdészobak a padlé és falburkolata alatt folyékony
folia hasznalati viz elleni szigetelés sziikséges, melyre a burkolati rétegeket flex ragasztdval
kell ragasztani. A folyékony folia szigetelést a rendszerhez tartoz6 hajlaterdsité savok és
egyeb kiegészitok beépitésével kell kivitelezni. A csempe falburkolathoz a jaratos kiegészito
elemeket (pl élvédo, szegély lezard) be kell épiteni.

Nyildszarok:

A homlokzati ablakokra vonatkozé alapvetd  kovetelmények: Hdatbocsatasi tényezd
max:1,15 W/mzK, a megrendelési rajz szerinti homlokzati nézet és miikddtetés, fehér szin, a
részletrajzoknak megfeleld beépithetdség, a kavas falba vald beépitéshez a tokszélesités
lehetdsége. A megjelolt kovetelményeknek megfelel pl a REHAU Synego-80 profilokbdl a
megrendelési rajz szerinti livegezéssel. Az ablakok beépitése a dokumentaciohoz mellékelt
részletrajzok €s a gyartd altal kiadott alkalmazastechnikai eldirdsok szerint torténhet. Az
ablakok beépitése tokrogzitd vasalattal , vagy tokrogzitd csavarokkal torténhet. A tok €s a fal
kozti hézag szereld habbal tomitendd. A konyokld belill pve, kiviil lakkozott acéllemezbdl
van tervezve. A kiilsé oldali ablakkdnyokld min 5% kifelé lejtéssel épitendd be, és széle a
fliggbleges falcsatlakozdsndl a homlokzati hdszigetelés alkalmazastechnikai eldirasanak
megfelelden felhajlitando.

Az utcai homlokzatnal a fedésbe épitett energetikai szempontbdl kedvezdtlen allo ablakok
helyett tetdablakok lesznek beépitve. A megrendelési rajzon a szakszerli csatlakozdsok
megoldasahoz sziikséges burkold keretek, valamint a rendeltetésszerli haszndlatdhoz
sziikséges kiegészitd €s arnyékolo szerkezetek megnevezése is szerepel.

Egvéb helyreallitasi munkdk:

A gépészeti és elektromos felujitdshoz kapcsolodoan sziikségessé valik a vezetékelés,
falattorések utan a vakolat és feliiletképzés helyi és savonkénti javitasa.

A telek feldli oldalon 1évd bejaratnal 1évo eldtetdt a felujitas készitése elott le kell szerelni,
majd vissza kell épiteni, az épiilet csatlakozdsnal a szegélyezés szakszerli megoldasaval.



Altalanos elGirasok:

A kivitelezés soran az egyes munkafolyamatnal figyelembe kell venni a munkafolyamatra
eldirt 1dojarasi feltételek betartasara. A dokumentacidban konkrét megnevezéssel szerepld
anyagok az eloirt kovetelményeknek megfeleldé példaként értelmezenddk, azok a
kdzbeszerzésen elfogadott koltségkereten beliil mas alkalmas anyaggal helyettesithetdk.

Amennyiben a terv (rajzok ¢és szoveges rész) ¢és a koltségvetés kiirasban szerepld
megnevezések és anyagok tekintetében ellentmondas fedezhetd fel a terven szerepldket kell
meghatarozonak tekinteni.

A dokumentécioban foglaltakat gy kell értelmezni, hogy az abban meghatdrozott muszaki
tartalom maradéktalan megvaldsitasaval az elkésziilt 1étesitmény a palyazati feltételeknek
megfelelden keriil atadasra.

A kivitelezés sordn a munka iitemezését az ¢épiilet lizemeltetdjével egyeztetni kell. A
munkatertilet elkeritendd, és veszély helyzetre utald figyelmeztetd tablakat is fel kell szerelni.
A munkavégzés alatt is hasznalt épiilet bejaratokhoz a lees6 targyak ellen védelmet nyu;jtd
tetot kell épiteni. Munkat végezni biztonsagos allvanyzatrdl szabad. A magasban végzett
munkakra eldirt biztonsagi kovetelményeket be kell tartani. A dolgozok részére a biztonsagos
munkakoriilményeket €és az egyéni védofelszereléseket biztositani kell.

A kivitelezés soran megsériilt meglévé épiiletszerkezetek az eredeti allapotnak megfelelére
helyreallitandok.

Az egyes ¢épiiletszerkezetek beépitését a gyartmanyhoz tartozd alkalmazastechnikai
dokumentécio és részletek szerint kell elvégezni. Fenti dokumentaciok a tervhez tartozonak
tekintenddk.

Békéscsaba, 2018. januar ho
Darabos Imre

épitész tervezo



